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Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan
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virkistyspalvelualueita.
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- Kkortteli 5527

- o0sa korttelia 5501

- katualueet

- yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue seka

- suojaviher- ja lahivirkistysalueita.
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3 (43)
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Asemakaavakartta seka kaavamaaraykset ja -merkinnat

Asemakaavan seurantalomake

Tuusulan Palkkitien alueen luontoselvitys, Enviro, 14.4.2020

Palkkitien liikenneselvitys ja yleissuunnitelma, A-Insindorit, 11.5.2023
Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Sitowise, 12.4.2024
Pohjavesiselvitys, Sitowise, 12.4.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet
Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Muuhun materiaaliin voi tutustua kaavatyon hankekortilta:
www.tuusula.fi -> Asuminen ja ymparistd -> Kaavoitus ja maankayttd
-> Kaavoitus -> Vireilla olevat kaavahankkeet -> Palkkitie

Maankayttésopimus ja esisopimus maaraalan kaupasta, Palkkitie, Hyrylan
Palkkitie Oy ja Palkkila KKOY, 2025

Vuoden 2019 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pohjavesivaikutusten arviointi, Ramboll, 2022

Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2019
Tuusulan yleiskaavaehdotuksen pohjavesivaikutukset, Poyry, 2020
Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys liitteineen, Poyry, 2018
Hyrylan pohjavesialue, muodostuvan pohjaveden laadun ja maaran
turvaaminen Rykmentinpuiston ja Sulan kaavoituksen toteutuksessa,
Poyry, 2013

Sulan osayleiskaavan hulevesitarkastelu

Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen osan
luonto- ja maisemaselvitys, Air-Ix ymparisto Oy, 2006

Kaavoituksen kaynnistamissopimus / kumppanuuskaavoitussopimus,
Palkkikuja, 2019

Sopimus kaavoituksen kaynnistamiseksi, 2004
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TIVISTELMA

Kaavaratkaisu mahdollistaa uutta tyopaikka-aluetta Palkkitien
ja Palkkikujan alueelle seka Tuusulan kunnan
yhdyskuntatekniikan varikon sijoittumisen tarkastelemisen
Kuntoilijantien varteen.

Toimitilarakennusten korttelialueille muodostuu
rakennusoikeutta yhteensa noin 32 518 kerrosalaneliometria
mika mahdollistaa arviolta noin 130-325 tyopaikkaa.
Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueelle muodostuu lisaksi noin 5 617
kerrosalaneliometria rakennusoikeutta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia
ilman arvonlisaveroa arviolta yhteensa noin 750 000 euroa.
Tuloina kaavaratkaisu tuottaa kunnalle arviolta yhteensa noin

1 960 000 euroa. Kun otetaan huomioon arvioidut kustannukset
ja tulot, kaavaratkaisu tuottaa kunnalle tuloa arviolta noin

1210 000 euroa.

Kaavaratkaisu sijoittuu Hyrylan vedenhankintaa varten tarkealle
ensimmaisen luokan pohjavesialueelle.

Tuusulan kunta omistaa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen katualueen, Palkkitien ja Kuntoilijantien risteyksen
maa-alueen, Palkkikujan laajennosalueen seka Parman
betonitehtaan koillispuolisen maa-alueen. Palkkitien ja
Fallbackantien kulmauksen maa-alue seka Palkkikujan
laajennososan jo rakentunut kaavamuutosalue ovat
yksityisomistuksessa. Kiinteiston omistajien kanssa on tehty
maankayttosopimus. (KH 11.8.2025 § 346). Kaavaratkaisu on
tehty yksityisen maanomistajan aloitteesta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu osapuolten kanssa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Fallbackantien, Palkkitien ja Kuntoilijantien valinen alueen osa
osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi seka
yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten ja laitoksen alueeksi. Palkkikujalla osa korttelin
5501 alueesta muutetaan paakayttotarkoitukseltaan
varastorakennusten korttelialueesta toimitilarakennusten
korttelialueeksi ja korttelialuetta laajennetaan itaan. Parman
betonitehtaan koillispuolinen puistoalue muutetaan
suojaviheralueeksi. Palkkitien katualuetta laajennetaan
Fallbackantien risteyksessa kattamaan alueella jo oleva
kevyenliikenteenvayla seka risteysalueen tulevaisuuden
kehittamistarpeet.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden
toteutumista siten, etta se toteuttaa alueen osayleiskaavaa
seka kunnan strategiaa, jossa kunta pyrkii tarjoamaan uusia
yritystontteja hyvien liikenneyhteyksien varrelta.

Kaavaratkaisun pinta-ala on noin 14,33 hehtaaria.

Toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) muodostuu yhteensa
noin 10,47 hehtaaria ja sille rakennusoikeutta noin 32 518 k-m2.

Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta (ET-U) muodostuu noin 1,87
hehtaaria ja sille rakennusoikeutta noin 5 617 k-m2.

Suojaviheraluetta (EV) muodostuu noin 0,84 hehtaaria,
[@hivirkistysaluetta (VL) noin 0,29 hehtaaria ja katualuetta noin
0,85 hehtaaria.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtdkohdat ja nykytilanne

Kaavaratkaisun alue sijoittuu asemakaavoitetun ja rakentuneen
Palkkitien tyopaikka-alueen ymparistoon.

Kaavaratkaisun alue itsessaan on talla hetkella rakentamatonta
ja osin asemakaavoittamatonta.
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Suunnittelualue rajoittuu lannessa Tuusulan urheilukeskukseen
ja sen urheilu- ja vapaa-ajan toimintoihin, kunnan
yhdyskuntatekniikan nykyiseen varikkoon seka
asuinpientalojen korttelialueeseen. Idassa suunnittelualue
rajoittuu rakentuneeseen yritysalueeseen seka
l&hivirkistysalueeseen. Alueelle toteutuneet tydpaikkatoiminnot
vaihtelevat tuotantoteollisuudesta toimitiloihin ja varastointiin.

Palkkitien ja Fallbackantien kulmaus on rakentumatonta ja
asemakaavoitettu vuonna 1986 urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueeksi. Alue oli osa Hyrylan ravirataa, joka sijaitsi alueella
vuodesta 1927 vuoteen 1990. Lisaksi osittain alueella toimi
vuodesta 2009 vuoden 2020 loppuun puutarhajatteen ja
maisemanhoidosta peraisin olevan puubiomassan
vastaanottoalue, jossa aines murskattiin ja kuljetettiin edelleen.
Aluetta on kaytetty vuosikymmenten aikana myos muussa
maa-aineksen Lgjityksessa. Talla hetkella alue toimii osin
avoimena varastokenttaalueena, jossa sailytetaan mm. raskaan
liikenteen ajoneuvoyhdistelmien peravaunuja.

‘.,} 23

Ote alueen ilmakuvasta voelta 193, Jjossa ndRyy alueella jo talloin toiminut Ravirata.
(© Maanmittauslaitos). NyRyiset PalkRitie raviradan itapuolella ja Fallbackantie
eteldpuolella merkittynd kuvaan oranssein viivoin. Taustalla kunnan ajantasakaava.

Palkkitien ja Kuntoilijantien valinen kulmaus on rakentamatonta
Jja asemakaavoitettu vuonna 2019 urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueeksi (VU-8). Alue oli myds osa Hyrylan
ravirataa ja vimeisimmin myads siella toimi aiemmin mainittu
puutarhajatteen ja maisemanhoidosta peraisin olevan
puubiomassan vastaanottoalue ja sen murskaustoimintaa.
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Aluetta on myds kaytetty vuosikymmenten aikana muussa
maa-aineksen lgjityksessa. Talla hetkella alueella ei ole
toimintaa ja se on paaosin vesakoitunut.

Palkkikujan laajennosalue on asemakaavoittamatonta ja
rakentumatonta metsamaata. Aluetta rajaa sen lansireunalla
Palkkikujan pienyritysrypas, etelareunalla betonielementtien
tuotantotehdas seka maanalaisten johtojen alue ja pohjois- ja
itareunalla virkistysmetsat.

Palkkikujan laajennosalueen ja betonielementtitehtaan valiin
sijoittuu Palkkitielta aina Huoltotielle asti ulottuva suojaviher- ja
puistoalue. Alue on maanpaallisilta osin paaasiassa vesakkoa ja
puustoisempaa metsamaata ja maanalaisilta osin
yhdyskuntatekniikan putkien ja johtojen aluetta. Alueen kautta
kulkee maakaasu-, sahko- ja hulevesilinja seka osan matkaa
avo-oja huleveden hallintaan.

Kaavaratkaisun alue sijoittuu lahes kokonaan Hyrylan
vedenhankintaa varten tarkealle ykkosluokan pohjavesialueelle
seka pohjaveden muodostumisalueelle.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen
saa sijoittaa liike-, nayttely- ja kokoontumistiloja enintaan 400
k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa tai
keskustahakuista erikoistavaran kauppaa.

Korttelialueiden rakentamisen tehokkuus on 30 % (e=0.3).
Korttelissa 5527 rakennukset voidaan rakentaa kahteen
kerrokseen ja korttelissa 5501 kolmeen kerrokseen.

Korttelissa 5501 on kahta eri rakentamisen tehokuutta. Vanhalla
ja rakentuneella, kaavamuutoksen kohteena olevalla alueella,
rakentamisen tehokkuus on e=0.35 ja uudella laajennososalla
e=0.30.

Eri rakentamisen tehokkuuden alueet on erotettu toisistaan
kaavakarttaan merkitylla korttelin, korttelinosan ja alueen rajan
viivalla. Merkinta on sitova. Tehokkuudet on osoitettu ja
tarkoitettu tulkittavaksi niin, etta ainoastaan vanhalla osalla
tehokkuus on edelleen e=0.35 ja uudella laajennososalla
vahaisempi e=0.30.

Tehokkuutta ei saa siirtaa, lisata tai vahentaa alueelta toiselle
kaavakorttelin sisalla esimerkiksi ohjeellisella tonttijaolla tai




Liikenne
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lohkomisella. Jos alueella muodostetaan kiinteisto/tontti, jonka
0sa on e=0.35n tehokkuusalueella ja osa e=0.30:n
tehokkuusalueella, tulee tontin kokonaisrakennusoikeus laskea
kummankin tonttiin kuuluvan tehokkuusalueen osan osalta
erikseen niiden omilla tehokkuusluvuilla.

Yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET-U)

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitukseen liittyvia
toimistotiloja seka ymparistohairioita aiheuttamattomia tyo- ja
varastotiloja.

Alueen rakentamisen tehokkuus on 30 % (e=0.3). Rakennukset
voidaan rakentaa kahteen kerrokseen.

Suojaviheralue (EV)

Alueelle saa rakentaa alueellisen hulevesijarjestelman
tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita. Alueelle saa sijoittaa
yhdyskuntatekniikan putkia ja johtoja.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalue.

Lahtdkohdat

Liikenneverkko

Palkkitie on n. 600 m pitka paattyva katu, joka palvelee
ymparoivaa teollisuus- ja logistiikka-aluetta. Yhteydet
laajempaan tieverkkoon kulkevat paaosin Fallbackantien kautta
kadun lounaispaasta. Lisaksi Palkkitien kanssa risteavat
Palkkikuja ja Kuntoilijantie. Noin kilometrin sateella luoteeseen
Palkkitielta sijaitsee Hyrylan urheilukeskus seka useita kouluja.
Hyrylan keskusta on ndiden pohjoispuolella. Koulujen toiminta
siirretaan lahitulevaisuudessa suunnittelualueesta pohjoiseen,
Rykmentinpuiston alueelle.

Palkkitien pohjoispuolelle on suunnitteilla Puistokylan
asemakaava, joka on osa Rykmentinpuiston osayleiskaavan
ennustamia asuntoalueita. Puistokylan kaavaratkaisun on
tarkoitus liittaa alueen katuverkko Palkkitiehen.
Rykmentinpuiston osayleiskaavassa esitettyjen asuinalueiden
arvioidaan tuottavan 16 000-30 000 henkildautomatkaa
vuorokaudessa ennustevuonna 2030.
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Fallbackantie, Palkkitie ja Palkkikuja ovat osa taydentavaa
erikoiskuljetusverkkoa, jolla mittavaatimus on 6 x 6 x 35 m.

Kadun liikennejarjestelyt

Palkkitiella on paaosin 1+1 kaistaa. Fallbackantien liittymaa kohti
on lisaksi ylimaarainen n. 100 m pituinen kaista, joka
mahdollistaa ryhmittymisen erikseen oikealle ja vasemmalle
kaantymiseen.

Ajoradan leveys on nimellisesti suoralla osuudella 8,0 m ja
ryhmityskaistojen kohdalla 11,0 m. Kaytannossa leveys
vaihtelee jonkin verran. Erillisia pientareita ei ole. Kadun
luoteisreunalla kulkee nurmikaistalla eroteltu yhdistetty
Jalkakaytava ja pyoratie, jonka leveys on 3,0 m. Nurmikaistan
leveys on paaosin 3,0 m.

Kadulla on useita suuria teollisuus- ja logistiikkakiinteistojen
tonttilittymia. Kadun nopeusrajoitus on 40 km/h. Pysakointi on
kielletty molemmilla reunoilla koko matkalla.

Kadulla on yksipuolinen katuvalaistus, jonka pylvaat on
sijoitettu nurmikaistalle ajoradan ja jalkakaytavan valiin.

Kavely ja pyoraily

Tuusulan pyoéraliikenteen edistamisohjelmassa Palkkitie on
esitetty suunniteltuna liikennekatuna. Lilkkennekadulla
lahtékohtana on, etta pyoraily erotetaan autoliikenteesta.
Tavoiteverkolla 2040 Palkkitien rinnakkainen yhdistetty
Jalankulku- ja pyoratie on hierarkialtaan muu pyorareitti, joka
yhdistaa Palkkitien ja myohemmin Rykmentinpuiston
asuinalueet Fallbackantien varrella kulkevaan paapyorareittiin.

Tuusulan pyorareiteille ei ole maaritelty
tyyppipoikkileikkauksia, vaan kavelyn ja pyorailyn erottelu seka
Jalankulku- ja pyorateiden poikkileikkaukset ja geometriat
maaritetaan tapauskohtaisesti tarkoitustaan palveleviksi ottaen
huomioon mm. hierarkia, nopeusrajoitukset ja likennemaarat.

Joukkoliikenne

Sulan tyopaikka-alue on maaritelty HSL:n alimpaan
palvelutasoluokkaan, "tarjoaa koulu- ja tydmatkayhteydet (*-)".
Rykmentinpuistossa luokitus on askelta korkeampi,
"mahdollisuus joukkoliikenteen kayttoéon (7).

Fallbackantiella on pysakkipari Palkkitien liittyman yhteydessa.
Pysakeilla on levennykset ja matalalla reunatuella erotetut
odotustilat, mutta ei katoksia.
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Palkkitien lahipysakkien kautta Fallbackantieta kulkee
Nurmijarven kirkonkylan ja Korson aseman valinen linja 961,
Jolla on arkisin n. 10 lahtoa suuntaansa paivassa ajoitettuna
tyomatkaliikenteeseen. Viikonloppuisin liikkennetta ei ole.

Tuusulanvaylalla, joka sijaitsee n. 800 metria lanteen, kulkevat
lisaksi linjat 641 (Tikkurila-Hyryla-Kerava) ja 643 (Hakaniemi-
Hyryla). Yhteensa nailla on arkisin n. 70 ja viikonloppuisin n. 30
lahtoa suuntaansa paivassa. Tavoitetilanteessa
Rykmentinpuiston lapi kulkee joukkoliikenteen linja
kaakkois-luoteissuunnassa, mika palvelee myods Puistokylan
aluetta.

Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueella on tapahtunut yhteensa viisi poliisin
tietoon tullutta liikenneonnettomuutta vuosina 2017-2021.
Onnettomuuksista yksi on johtanut kuolemaan ja nelja
loukkaantumiseen. Kuolemaan johtanut onnettomuus on ollut
yksittaisonnettomuus, jossa ajoneuvo on suistunut vasemmalle
suoralla.

Palkkitien ja Fallbackantien littymassa on tapahtunut
polkupyoraonnettomuus. Palkkitien ja Palkkikujan liittymassa
sattunut onnettomuus on ollut risteamisonnettomuus. Loput
suunnittelualueen onnettomuuksista ovat olleet
yksittaisonnettomuuksia.

Liilkennemaarat

Nykytilanteen keskivuorokausiliikenne (KVL) Fallbackantiella
on Vaylaviraston tierekisterin mukaan 4800 ajon./vrk, josta
raskaan liikenteen osuus on 6 % (300 rsk. ajon. / vrk).
Keskiarkivuorokausiliikenteeksi (KAVL) on ilmoitettu 5400
ajon./vrk, josta raskasta liikennetta on 7 % (400 rsk. ajon. / vrk).

Fallbackantielle ja Palkkitielle on suoritettu liikenteen
automaattiset poikkileikkauslaskennat vuosina 2016 ja
2021. Laskentojen liikennemaarat alla olevassa kuvassa.
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Ote lilkenneselvityksestd. Kartalle on merkitty liikenteen automaattisten
poikkileikkauslaskentojen tulokset vuosilta 2016 ja 2021. Prosenttiluku kertoo raskaan
liilkenteen osuuden laskennasta.

Lisaksi Fallbackantien ja Palkkitien littymaan suoritettiin
likennelaskennat keskiviikkona 15. ja torstaina 16.2.2023.
Laskentojen perusteella tehdyssa nykytilanteen
toimivuustarkastelussa likenne paasuunnalla (Fallbackantie) on
viivytyksetonta ja Palkkitielta liittyminen huipputunnin aikaan
onnistuu hyvin/tyydyttavasti. Liittymassa ei ilmene
jonoutumista. Raskaan liikenteen osuus Palkkitiella on
merkittava: aamuhuipputunnin aikaan 29 % ja iltahuipputunnin
aikaan 15 %.

Liikenne-ennuste
Kaytettavissa olevat likenne-ennusteet:
e Tuusulan yleiskaavan 2040 yhteydessa tuotettu liikennemalli
13.4.2015
o Muodostettu HELMET 2.1:n pohjalta
o Rykmentinpuistosta uusi katuyhteys Fallbackantielle
o Tarkka aluejako, mutta melko vanha seudullinen
likennemalli pohjana (nykytilavuosi 2012)
o Liikenne-ennuste (KAVL) 2040 Fallbackantiella
Palkkitien kohdalla 11600-13700 ajon./vrk
e Tuusulan itavaylan likenneverkkotarkastelu 23.6.2022
o Muodostettu HELMET 4.1.n pohjalta
o KAVL v. 2018 Fallbackantiella Palkkitien kohdalla
5200-6600 ajon./vrk
o Liikenne-ennuste (KAVL, VEO) v. 2050 Fallbackantiella
Palkkitien kohdalla 7700-10000 ajon./vrk
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Liikenteen kasvukerroin v. 2022-2040 Fallbackantiella voi olla
1,40-2,11 riippuen kaytettavasta likenne-ennusteesta.

Matkatuotokset

Lahtokohtia:

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa (2012) uusien
asuinalueiden on arvioitu tuottavan yhteensa 16 000-30 000
henkildautomatkaa vuorokaudessa. Naiden lisaksi lansiosan
keskustatoimintojen on arvioitu tuottavan 3000-5000
automatkaa. Tama sisaltaa myos korkeimman hallinto-
oikeuden kumoamat A-2- ja AP-alueet kaava-alueen itaosista.

Osayleiskaavassa valtaosan likenteesta oletetaan
suuntautuvan Helsingin suuntaan ja 25 % Keravan suuntaan.
Tuusulan yleiskaavan 2040 yhteydessa laaditussa
liikenneselvityksessa (2015) autolla kuljettavista matkoista noin
40 % arvioidaan olevan Tuusulan sisaisia matkoja. Matkoista 25
% arvioidaan suuntautuvan paakaupunkiseudulle, noin 10 %
Keravalle, 10 % Jarvenpaahan ja loput muihin kohteisiin.

Matkatuotosten arviointi:

Viitesuunnitelman luonnoksen (27.9.2022) mukaisessa
ratkaisussa Puistokylaan on esitetty yhteensa 50 400 k-m2
asumista. Taman arvioidaan tuottavan noin 1000 automatkaa
lisaa vuorokaudessa. Kaikkien Rykmentinpuiston
osayleiskaavan A-1-, A-2-, AK- ja C-alueiden arvioidaan
tuottavan yhteensa noin 15 000 automatkaa vuorokaudessa
(sis. myos Puistokylan matkatuotokset). Tama ei sisalla
osayleiskaavan itaosan hallinto-oikeudessa kumottuja alueita.

Puistokylan tuottamasta autoliikenteesta Palkkitien kautta
arvioidaan kulkevan 65-75 %. Lisaksi osa muiden
osayleiskaava-alueiden liikenteesta kulkee Palkkitien kautta.

Skenaariossa 1, kun vain Puistokylan alue on liitetty
Palkkitiehen, Puistokylan alueen arvioidaan tuottavan
Palkkitielle liikennetta yhteensa 650-750 automatkaa
vuorokaudessa (viitesuunnitelman mukainen ratkaisu).

Skenaariossa 2, kun koko Rykmentinpuiston alue on toteutettu,
likennemaaran Palkkitiella arvioidaan kasvavan yhteensa 3700
automatkaa vuorokaudessa nykytilanteeseen verrattuna.

Lisaksi Palkkitien kaavaratkaisu kasvattaa likennemaaria
hieman.

Toimivuustarkastelu
Toimivuustarkastelujen perusteella Fallbackantien ja Palkkitien
littyman valityskyky riittaa nykytilanteessa ja
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l&hitulevaisuudessa, mutta liittymaan edellytetaan
likennevalo-ohjaus tai muita toimenpiteita tavoitetilanteessa,
jos liikenteen kasvu on ennustetun mukaista.
Suojatieturvallisuuden parantamiseksi likennevalo-ohjaus voi
olla perusteltu jo ennen littyman ruuhkautumista.

Fallbackantien kaakkoishaaralle suositellaan oikealle
kaantymiskaistaa riittavan toimivuuden saavuttamiseksi
tavoitetilanteessa, kun liittymassa on liikennevalo-ohjaus.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Palkkitien katualuetta levennetaan niin, etta
korttelin 5527 edustalle Palkkitielle jo rakennettu
kevyenliikenteenvayla sijoittuu osaksi katualuetta.
Levennyksessa huomioidaan myos kevyenliikenteen hoidon
vaatima lumitila.

Levennyksessa huomioidaan lisaksi tarvittava nakymaalue
Palkkitien ja Fallbackantien risteykseen Palkkitielta luoteeseen
(oikealle) kaannyttaessa seka varaudutaan Palkkitien osalta
mahdollisiin muihin risteysalueen parannustoimiin.

Kortteliin 5527 lisataan ajoneuvojen liittymakieltoalueita:

o KTY-korttelin lansireunaan lisataan littymakieltoalue
Raviradanpolun kevyenliikennevaylaa vastaan. Kiellolla
evataan mahdollisuus liittya korttelialueelle/-lta
Raviradanpolun rakennuspaikoille ajon sallivan
kevyenliikenteenvaylan ja sen toisella puolen olevan yleisen
pysakointialueen kautta.

o KTY-korttelin itdreunassa pidennetaan Palkkitien ja
Fallbackantien risteysalueen ajoneuvojen liittymakieltoaluetta.
Pidennys kattaa Palkkitielta luoteeseen (oikealle) kaantyvan
ryhmittymiskaistan pituuden. Kiellolla varmistetaan riittava
ryhmittymistila ja ettei korttelialueelle/-lta kaantyva liikenne
tuki ryhmittymisaluetta.

o KTY-korttelin itareunaan Postin ja Parman Lliittyman
pohjoispuolelle merkitaan erillinen liittymakieltoalue. Alue
varataan uuden suojatien sijoittamiselle.

e ET-U-korttelin kulmaukseen Kuntoilijantien ja Palkkitien
risteysalueelle lisataan liittymakieltoalue. Kiellolla
varmistetaan riittava ryhmittymistila ja turvallinen
kaantyminen alueelle/-lta.

Korttelissa 5501 kulku KTY-korttelialueelle tai siita myohemmin
lohkottaville tonteille tulee jarjestaa korttelialueen kautta
Palkkikujalle. Kulku tulee ratkaista korttelialueen sisaisin
jarjestelyin.

KTY-korttelialueille ja ET-U-alueelle tulee toteuttaa seuraava
vahimmaismaara autopaikkoja:




Palvelut
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e Tuotanto-, ty6- ja varastotiloille: 1 ap / 100 k-m2
e Yli 2000 m2 yhtenaisille varastotiloille: 1 ap / 400 k-m2
e Toimisto- ja urheilutiloille: 1ap / 50 k-m2

Lahin lounasravintola sijaitsee Palkkitiella Parman
betonitehtaan alueella. Ravintola on avoinna kaikille.

Tuusulan urheilukeskus on alueen valittomassa laheisyydessa
Kuntoilijantien lansipaassa, ja Rykmentinpuiston virkistysalueet
alkavat Palkkitien pohjoispaasta.

Kaupallisista palveluista l@himpana on Moukarinkujan
kauppakeskus, joka on linnuntieta mitaten noin 500 metrin
paassa. Kauppakeskuksesta loytyy lahin ruokakauppa.

Hyrylan keskustan laajemmat palvelut sijaitsevat alueesta
pohjoiseen, linnuntieta mitaten noin 1,5 km paassa. Riihikallion
palveluihin on myés matkaa noin 1,5 km.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta.

Luonnonymparistd

Lahtékohdat

Kaavaratkaisun alueella ei ole luonnonsuojelulain 29 §:n
mukaisia suojeltuja luontotyyppeja tai vesilain 2 luvun 11 §:n ja 3
luvun 2 §:n mukaisia pienvesikohteita.

Kaavaratkaisun alueella ei sijaitse uhanalaisia luontotyyppeja
tai kohteita, jotka tayttaisivat metsalain 10 §:n mukaisten
elinymparistdjen, METSO-ohjelman tai LAKU-kohteiden
kriteerit.

Alueella ei sen sijainnin vuoksi arvioida olevan erityista
merkitysta Tuusulan ekologisen verkoston osana.

Kaavaratkaisun Palkkikujan laajennosalue sijoittuu osalle
paikallisesti arvokkaaksi arvioidusta luontokohteesta, Palkkitien
metsasta. Metsaalueen kokonaispinta-ala on noin 3,7 hehtaaria.
Se on uudistuskypsaa kuusikkoa ja sekametsaa. Palkkitien
metsalla on paikallista linnustollista merkitysta ja se on myoés
arvokas lepakkoalue (luokka Ill). Jos alueen puuston annetaan
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kehittya ilman hoitotoimia, tayttaa kohde lahitulevaisuudessa
METSO-ohjelman luokan Il kohteen kriteerit, kun lahopuun
maara kohteella lisaantyy.

Palkkikujan metsaalue rajautuu lannessa ja etelassa olemassa
olevaan tyopaikka-alueeseen, etelassa lisaksi maanalaisten
johtojen ja putkien alueeseen ja pohjoisessa ja idassa
paineviemariin/metsatiehen seka talousmetsaan. Alue on
saarekemainen kokonaisuus.

Kaavaratkaisun kortteli 5527 sijoittuu osalle huomionarvoisille
perhosille tarkealle esiintymisalueelle.

Arviolta vain pienehkd osa perhosten esiintymisalueesta on
enaa siina tilassa kuin se oli kesalla 2019 tehdyn
luontoselvityksen aikaan. Suurin osa perhosten
esiintymisalueesta on selvityksen jalkeen kasvanut umpeen tai
rakennettu. Selvityksessa tavatut perhoslajit ovat riippuvaisia
avoimista ja paisteisista tai paahteisista elinymparistolaikuista.

Arviolta noin puoleen esiintymisalueesta on selvityksen jalkeen
toteutunut maaraaikaisella rakennusluvalla rakennettu
varastokenttaalue.

Muulle osaa esiintymisalueesta on rakennettu hulevesiallas tai
se on paaosin jatkanut umpeen kasvamista.

Kaavaratkaisu

Palkkikujan laajennososa osoitetaan yrityskayttoon (KTY)
osayleiskaavan mukaisessa lagjuudessa. Putkien ja johtojen
vaylaalue muutetaan aiemman asemakaavan puistoalueesta
suojaviheralueeksi (EV).

Ratkaisu havittaa Palkkikujan metsaalueesta noin 1,9 hehtaaria.
Loppuosa metsasta, noin 1,8 hehtaaria, jaa nykyiselleen.
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Ote luontoselvityksestd ja Palkkikujan metsdn rajauksesta. Metsdalueen rajaus
merRitty vihredlld viivalla. Kuvaan Rommentoitu metséalueen sijoittumisen pinta-alat
kaavaratkaisun alueella ja sen ulkopuolella. Taustalla ote kaavaehdotuksesta (©
Tuusulan kunta) ja maastokartasta (© Maanmittauslaitos).

Palkkitien ja Kuntoilijantien risteysalue osoitetaan
kaavaratkaisussa ET-U-alueeksi. Alueesta noin 60 % sijoittuu
vuoden 2019 perhosten esiintymisalueen ulkopuolelle ja 40 %
sen alueelle.

Entisen asemakaavan VU-1-alue, jolla sijaitsee tilapaisella
rakennusluvalla toteutettu varastokenttaalue, osoitetaan
kaavaratkaisussa kokonaisuudessaan KTY-korttelialueeksi.

Perhosten mahdollista esiintymisaluetta jaa olemaan
kaavaratkaisun ulkopuoliselle rakentumattomalle alueelle
hulevesialtaan ja ET-U-alueen valiin. Alueella on voimassa
Urheilupuiston asemakaava (kaavanumero 3493), jossa alue on
osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU-8).
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ote luntoselvityken perhosten esiintymdalueista. Otteeseeh on sovitettu
kaavaehdotus sekd alueen viimeisin ilmakuva (© HSY 2023). Lisdtyt kommentit
kertovat alueen luonnontilaisuuden/maankdytdn muutoksista luontoselvityksen
jdlkeen.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Alueen vesi-, jatevesi ja hulevesilinjat kulkevat paasaantoisesti
Palkkitien ja Palkkikujan katualueilla.

Korttelin 5527 alueella kulkee yhdyskuntatekniikan
hulevesiputki seka vesijohto.

Kaavaratkaisu

Korttelin 5527 itareunaan osoitetaan maanalaista johtoa varten
varatun alueen osa. Alueella kulkee kunnan hulevesiputki.

Korttelin 5527 KTY-alueelle koukkaava vesijohto siirretaan
kaavaratkaisun myota pois korttelialueelta eika sita taten
merkita kaavaan johtoalueeksi.

Korttelin 5501 ohjeellisen tonttijaon mukaiselle tontille 4
osoitetaan ohjeellinen maanalaista johtoa varten varatun
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alueen osa. Alueen kautta voidaan liittaa laajennosalueen
tulevat rakennukset Palkkikujalla sijaitsevaan
yhdyskuntatekniikan huollon verkostoon.

EV-alueelle on merkitty maakaasujohtoa varten varatun alueen
osa. Alueella kulkee maakaasuputki.

Huleveden hallinnasta maarataan seuraavasti:

KoskRien Raikkia Rorttelialueita ja ET-U-aluetta:

Kaikessa rakennustoiminnassa tulee Riinnittaa huomiota hyvaadn
tyomaavesien hallintaan pohjaveden laatuhaittojen
ehkaisemiseksi. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
hulevesien hallintasuunnitelma, joka sisaltaa selvityksen
rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen niiden ulosjohtamista.
Viivytystilavuus on suunniteltava periaatteella 1 m3 / 100 mz2
tontin pintavaluntakertoimilla kRorjattua pinta-alaa kohden.

Puhtaat vedet, kuten kattovedet, tulee imeyttad tontilla, mikali
maapera sen mahdollistaa.

Likaiset hulevedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
hulevesiviemaroidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Muodostuvien hulevesien ja tydomaavesien laatu ei saa
vaarantaa vastaanottavan vesiston veden laatua tai
uhanalaisten lajien elinympadristoja.

Lisénd Roskien KTY-korttelia 5501:

Tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat Riinteiston sisaiset
tulvareitit ja hallittu purku hallintarakenteiden kautta PalkRitielle
tai Sammalojaan. Pintavaluntareitit eivat saa ohjautua
naapurikiinteistoille.

Liséiné Roskien Rorttelia 5527:

Tonttien/alueen tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat
Riinteiston sisaiset tulvareitit ja hallittu purku hallintarakenteiden
kRautta Palkkitielle. Pintavaluntareitit eivat saa ohjautua
naapurikiinteistoille.
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Lisénd koskien EV-aluetta:

Alueelle saa rakentaa alueellisen hulevesijarjestelman
tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita. Alueelle saa sijoittaa
yhdyskuntatekniikan putkia ja johtoja.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaavaratkaisun alueen maapera on paaosin hiekkaa ja karkeaa
hietaa. Maaperassa on myos savea ja kalliota paikoittain.

Kaavaratkaisun kortteli 5527 sijoittuu kokonaisuudessaan
pohjavesialueelle. Kaavaratkaisun kortteli 5501 sijoittuu
pohjavesialueelle paaosin. Vain korttelin koilliskulma jaa
pohjavesialueen ulkopuolelle.

B N
KN I EW
Ote Hyryldn pohjavesialueesta (© Suomen ympdristokReskus) ja Raavaehdotuksesta (©
Tuusulan kunta). Pohjavesialue on piirretty karttaan siniselld vdrilld ja se kattaa lahes
koko kaavaratkaisun alueen. Vain korttelin 5501 koilliskulma jad pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Pohjaveden pinnan taso suunnittelualueella on noin 52-55 M
mpy.

Pohjaveden ylapuolinen maakerros korttelin 5527 alueella on
arviolta noin 5..10 m ja korttelin 5501 alueella noin 2..10 m syva.

Alueella ei ole yksityisia talousvesikaivoja.

Selvitysalueella ei ole tiedossa olevia kohteita maaperan tilan
tietojarjestelmassa (MATTI-rekisteri). Alueella ei ole syyta
epailla olevan ihnmistoiminnan takia kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia maaperassa. Tuusula kuuluu arseeniprovinssin
alueelle, jonka vuoksi alueen maaperassa voi olla luonnostaan
kohonneita arseenipitoisuuksia.
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Osayleiskaavan yleismaarayksissa velvoitetaan, etta
osayleiskaavan alueella on maaperan pilaantuneisuus
tutkittava asemakaavoja laadittaessa tai muutettaessa ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Kaavaratkaisun alue sijoittuu Hyrylan (A) 1-luokan
pohjavesialueelle, joka on vedenhankinnalle tarkea I-luokan
pohjavesialue.

Hyrylan pohjavesialueen antoisuutta vahentaa sille sijoittuva
tiiviisti rakennettu taajama-alue, joka on paaasiassa
rakennusten ja asfaltoinnin peittdmaa. Nykyisellaan vain noin
60 % muodostumisalueen pinta-alasta on vetta lapaisevaa
siten, etta pohjavetta paasee muodostumaan. Koskenmaen
vedenottamon valuma-alueella muodostuu nykytilanteessa
pohjavetta vain 1 500 m3/d. Vedenottamolla on vesioikeuden
lupa ottaa vetta 2700 m3/d.

Hyrylan (A) pohjavesialueen kokonaispinta-ala on noin 3,7 kma.
Hyrylan (A) pohjavesialueen etelaosassa olevan
pohjavesialtaan pinta-ala on noin 1,5 k-m2. Kaavaratkaisun alue
kattaa noin 7 % Hyrylan (A) pohjavesialueen etelaosan
muodostumisalueesta.

Mikali korttelialue 5527 pinnoitetaan, mutta kattovedet
imeytetaan, vahenisi pohjavedeksi imeytyvan veden maara
alueella nykyisesta arviolta noin 60 %. Korttelissa 5527
muodostuisi imeytymiskertoimella 0,55 (nykytilanne)
pohjavetta noin 75 m3/d ja imeytymiskertoimella 0,3 (tuleva
tilanne) noin 45 m3/d.

Yksittaisten kohteiden osalta, kuten tassa, ei muodostumisen
vaheneminen (30 m3/d) ole merkittavaa, mutta rakentamisen
myota Hyrylan pohjavesialueen antoisuus on pienentynyt
merkittavasti.

Pohjavesi virtaa korttelista 5527 kohti Koskenmaen
vedenottamoa, joka on noin 2 km etaisyydella. Pohjaveden ja
nykyisen maanpinnan valissa on noin 6..8 m paksu
hiekkakerros, joka suojaa suhteellisen hyvin pohjavetta haitta-
aineilta.

Korttelista 5501 pohjavesi virtaa koilliseen, eli poispain
pohjavesialueesta. Pohjavetta suojaava hiekka- ja sorakerros on
paikoin vain noin 2 metria.

Rakentamisen ei arvioida vaikuttavan pohjaveden
virtaussuuntiin.
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Hyrylan pohjavesialueen A-osa on maaritelty vesienhoidossa
huonon kemiallisen tilan omaavaksi riskialueeksi pohjavedessa
esiintyvien liuotinten, MTBE:n seka oljyhiilivetyjen vuoksi.

Pohjavesitutkimusten perusteella alueen pohjaveden laadussa
on nykyisellaan nahtavilla selkeasti ihmistoiminnan vaikutusta
(tolueeni, hiilivedyt, kloridipitoisuus).

Rakennustyot ja rakennettu ymparistd seka naihin liittyva
liikennointi muodostavat aina riskin pohjaveden laadulle.
Varikkotoiminnassa pohjavesiriskia voivat aiheuttaa erilaiset
oljy- ja liuotintuotteet.

Kaavaratkaisu

Rakentamiselle osoitettujen KTY-kortteleiden ja ET-U-alueen
kayttotarkoituksissa edellytetaan, etta niille sijoittuva toiminta
on ymparistohairioita aiheuttamatonta.

Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueet on osoitettu saa-
merkinnalla alueina, joiden maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja joiden maapera puhdistaa kaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen edellyttamalle tasolle ennen rakentamista.

Pohjavesialueen raja on merkitty kaavakartalle kortteliin 5501 ja
EV-alueelle pv-1-katkoviivamerkinnalla.

KTY-korttelialueille ja ET-U-alueelle osoitetaan lisaksi merkinta
pv: tarkea pohjavesialue.

Lisamaarayksissa koskien pv-merkinnan alueita kirjataan
seuraavasti:

Alue sijaitsee kokonaan tai osittain vedenhankintaa varten
tarkealla pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai
maadrad vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja
muuta maankayttoa saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain
pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saadokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava pohjaveden
hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden
tarkkailuohjelma.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Rakennukset ja
maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten etta




24 (43)

rakentaminen toteutetaan vahintadan kaksi metric luotettavasti
todetun pohjaveden kRorkeimman pinnan ylapuolelle.

Pohjavesialueelle ei saa rakentaa energiakaivoja ilman vesilain
mukaista lupaa. Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-
altaaseen joko kRatoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla suurempi kRuin varastoitavan
lammitysoljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai
varastoida muita nestemaisia polttoaineita eika pohjavetta
vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustoiden
mahdollisista vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava
yhteydessad joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparistonsuojeluviranomaiseen.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintadan viidelle ajoneuvolle
osoitetut pysakdintialueet, ajoneuvojen, laitteiden ja koneiden
pesu- ja huoltopaikat seka jateastian sijoituspaikat ja muut
vastaavat tulee padllystaa oljyad lapdaisemattomalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella. Maarays koskee myos kellaritiloja ja maanalaista
pysakraointitilaa. Valumavedet tulee johtaa oljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
hulevesiviemaroidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittad suunnitelma
sammutusvesien hallinnasta niin, etta sammutusvedet ja muut
ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan oljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta.

Maaraykset noudattavat Uudenmaan ELY-keskuksen "Eri
kaavatasojen kayttdmahdollisuudet pohjavesien suojelussa:
Opas kRaavoittajille” -oppaan suosituksia asemakaavan
kaavamerkinnoiksi pohjavesialueilla. Oppaan pohjavesialueiden
merkintatavat ja maaraykset on laadittu siten, etta niita
kayttamalla voitaisiin yhdenmukaistaa kaavojen pohjavesia
koskevia tietoja.

Asetettujen maaraysten tarkoituksena on, etta alueelta

muodostuvien puhtaiden hulevesien maaraan vaikutettaisiin

mahdollisimman vahan ja, etta pohjaveden laatu ei heikkene.
Ymparistohairiot

Alueella ei ole kaavaratkaisu huomioiden siihen vaikuttavaa
ymparistohairioita tuottavaa toimintaa.
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Kaavaratkaisun alue osoitetaan erilaisten tyopaikkatoimintojen
alueeksi ja se sijoittuu osaksi Palkkitien ja Palkkikujan nykyisia
tyopaikka-alueita.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Alueelle teetetyt selvitykset on listattu selostuksen alun
liiteluettelossa seka listauksessa muusta kaavaa koskevasta
Mmateriaalista.

Kaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu suhteessa alueen
aiempiin asemakaavoihin, alueen nykytilanteeseen, tehtyihin
selvityksiin seka nyt tehtavaan kaavaratkaisuun.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle valittomia
kaavan toteutukseen liittyvia kustannuksia seka myohemmin
kaava-alueen rakentuessa toteutettavia alueen yleisia
liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen liittyvia
parannuskustannuksia.

Valittomat kustannukset ilman arvonlisaveroa:

Vesijohdon siirtokustannukset korttelista 5527 arviolta noin
220 000 euroa.

Mybdhemmat kustannukset:
Fallbackantien ja Palkkitien liittyman parantaminen arviolta noin
320 000 €

Suojatiet, kadun hidasteet, Palkkikujan
kevyenliikenteenkaytava arviolta noin 210 000 €

Kustannukset kunnalle yhteensa:
Arviolta noin 750 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kertyy
tuloja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja
vuokraamisesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien
tonttien osalta maankayttdkorvauksia.

Tulot ilman arvonlisaveroa:

Kaavaratkaisu tuottaa kunnalle tontinmyyntituloina arviolta noin
1 045 000 euroa.
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Kaavamuutokseen liittyvan kunnan saaman
maankayttosopimuskorvauksen arvo on yhteensa noin 917 000
euroa, josta 400 000 euroa suoritetaan alueluovutuksena ja
loput rahana.

Tulot kunnalle yhteensa:
Arviolta noin 1 960 000 euroa.

Tulot - kustannukset:
Kaavaratkaisu tuottaa kunnalle tuloa arviolta noin 1 210 000
euroa vesijohdon siirtokustannukset mukaan lukien.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu tiivistaa Palkkitien olemassa olevaa yritysaluetta
Ja lagjentaa yritysaluetta Palkkikujalle. Palkkitien kohdalla
kaavaratkaisun myota toteutuvat rakennushankkeet poistavat
vaikutelmaa alueen keskeneraisyydesta.

Kaavamuutos mahdollistaa Tuusulan yhdyskuntatekniikan
nykyisen varikon siirtamisen tarkastelemisen Kuntoilijantien ja
Palkkitien risteysalueelle. Varikko sijaitsee talla hetkella
kaavaratkaisun alueen ulkopuolella osoitteessa Fallbackantie
8, linnuntieta mitaten noin 350 metrin paassa.

Varikko sijaitsee osin Tuusulan kunnan omistamalla ja osin
yksityiselta vuokraamalla ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueella (TY-4). Asemakaava
kohteella on saanut lainvoiman vuonna 1986.

Sittemmin vuonna 2016 alueelle voimaan tulleessa Sulan
osayleiskaavassa, nykyisen varikon alue osoitettiin
kokonaisuudessaan asuntoalueeksi (A-4), jonne voidaan
sijoittaa asuinkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja.

Varikon siirtyminen pois asuntoalueelta tukee alueen
mahdollista kehittymista asuinalueen suuntaan.

Varikon sijoittuminen Kuntoilijantien ja Palkkitien risteysalueelle
pienentaisi Tuusulan urheilukeskuksen kehittamisaluetta. Talla
hetkella Urheilukeskuksen urheilu- ja virkistyspalveluiden
toiminnoille osoitetuista asemakaava-alueista enaa osa
Kilpailutien vartta seka Kuntoilijjantien alue ovat
rakentumattomia tai ilman rakentamisen suunnitelmia.

ET-U-alueen maaraykseen onkin sisallytetty mahdollisuus
toteuttaa sen alueelle myos urheilutoimintaa palvelevia
rakennuksia kuten tyo- ja varastotiloja. Maarayksella
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mahdollistetaan muutoin muualle urheilukeskuksen alueelle
sijoitettavien urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
sijoittaminen varikon yhteyteen ja vahennetaan alueen
menetyksesta johtuvia vaikutuksia urheilukeskuksen
kehittamiselle. Jos yhdyskuntatekniikan varikon toimintoja ei
tulla toteuttamaan alueelle, jaa sen tila kokonaisuudessaan
urheilutoimintaa tukevien rakennusten toteuttamiselle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu lisaa hieman Palkkitien liikennetta, mutta silla ei
ole merkittavaa vaikutusta alueen liikenneverkon toimivuuteen.
Kaavaratkaisussa uutta liikennetta muodostuu alueelle
sijoittuvasta yritystoiminnasta seka siihen liittyvasta
tyomatkaliikenteesta.

Kaavaratkaisun yhteydessa tehdyssa liikenneselvityksessa
arvioitiin osaltaan myos viereisen Puistokylan
asemakaavahankkeen vaikutusta Palkkitiehen.

Liikenneverkon yhdistyminen lisaa Puistokylan asuinalueelta ja
Rykmentinpuiston osayleiskaavan alueelta tulevaa
ajoneuvoliikennetta Palkkitielle. Lisays vaikuttaa Palkkitien ja
Fallbackantien risteyksen vetokykyyn. Risteyksen tilavarausta
laajennetaan Palkkitiella taman kaavaratkaisun yhteydessa.
Risteysalueen tila on muutoin jo riittava parannustoimien
toteuttamiselle. Naista merkittavin on valo-ohjauksen
toteuttaminen, kun alueen likennemaarien kasvu sita
edellyttaa.

Muilta osin Puistokylan ja Rykmentinpuiston
ajoneuvoliikenteesta aiheutuvat parannustarpeet kohdistuvat jo
olevaan katutilaan, eivatka ne edellyta muutoksia Palkkitien
katualueen tilavarauksiin. Parannustarpeet liittyvat alueen
likenteen jarjestamiseen ja turvallisuuteen ja ne ratkaistaan
alueelle myéhemmin laadittavien katusuunnitelmien
yhteydessa.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen teknisen
huollon jarjestamiseen. Palkkitien katualueen tilavaraus
levenee Fallbackantieta lahestyttaessa ja EV-alueeksi
osoitettavalle alueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntatekniikan
putkia ja johtoja, joita alueella on aiemminkin kulkenut.

Vesijohtolinja siirretaan pois korttelin 5527 alueelta, mista
muodostuu yhdyskuntatekniikan kustannuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan
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Palkkitie on paaosin rakentunutta tyopaikka-aluetta, jolla
sijaitsee isoja yhtenaisia varastorakennuksia,
tuotantoteollisuutta ulkovarastoalueineen seka pienyrittgjille
toteutettuja toimitilarakennuksia.

Kaavaratkaisu taydentaa alueen rakentamattoman osan
Palkkitien lansipuolella vahentaen tunnetta alueen
keskeneraisyydesta/joutokayttoisyydesta. Palkkitien ja
Fallbackantien suuntaan alueen ilme yhtenaistyy.

Korttelialueiden ulkoreunoille asetetaan maarays alueen
osasta, jolle tulee istuttaa puita ja pensaita. Maarayksen
tarkoituksena on vihertaa ja pehmentaa yritysalueen ilmetta
katu-, urheilu ja virkistys- ja asuntoalueita vastaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen
seka luontoon

Vaikutuksia luonnonymparistoén ja pohjaveteen on kasitelty
osaltaan myos otsikoissa Luonnonymparistd ja Maaperdn
rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen.

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisaa alueen kovien pintojen alaa
mika osaltaan voi kasvattaa alueen sisaista tulvariskia.
Tulvariskin hillitsemiseksi kaavamaarayksiin on asetettu
vaatimukset huleveden hallinnasta, imeytyksesta seka
viivytyksesta. Rakentamisen korttelialueilla maarataan lisaksi,
etta tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat kiinteiston
sisdiset tulvareitit ja hallittu purku hallintarakenteiden kautta.

EV-alueelle voidaan rakentaa alueellisen hulevesijarjestelman
tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita.

Korttelialueiden ulkoreunoille on asetettu vaatimus alueen
osasta, jolle tulee istuttaa puita ja pensaita.

Alueelle sijoittuvan toiminnan tulee olla ymparistohairioita
aiheuttamatonta.

Palkkikujan laajennososa laajenee aiemmin
asemakaavoittamattomalle metsamaalle noin 2,3 hehtaaria.

Kaavaratkaisun alue sijoittuu Hyrylan ja Sulan kunnanosien
alueelle Hyrylan keskustan, asuinalueiden ja palveluiden
laheisyyteen. Alueen vieresta Fallbackantiella ja
Tuusulanvaylalla kulkevat HSL:n bussilinjat. Alueen keskeinen
sijainti mahdollistaa tyopaikka-alueelle kulkevien liikkumisen
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bussilla, pyoralla tai jalan mika vahentaa liikkenteesta aiheutuvia
paastoja.

Alueen laheisyyteen sijoittuva palvelurakenne, eritoten
Tuusulan urheilukeskus, mahdollistaa alueen tyontekijoille
tyopaivan jalkeisia harrastusmahdollisuuksia mika vahentaa
edelleen tarvetta kulkemiseen.

Vaikutukset ihnmisten tervevyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alueelle sijoittuvalta toiminnalta edellytetaan
ymparistohairiottomyytta. Melun osalta vaadetta
hairiottomyydesta on vahvistettu melumaarayksella viereisten
asunto- ja virkistysalueiden suuntaan.

Palkkikujalla tyopaikka-alue laajenee osayleiskaavan
mukaisena virkistysalueiden suuntaan. Muutoksessa
metsamaata ja alueella kulkeneita polkuosuuksia poistuu.
Aluetta sivuava paareitti, joka on muodostunut rakennetun
Jatevesiviemarin paalle, sailyy ja kiertaa laajennosalueen
pohjoisreunaa.

Alueella hieman lisaantyva tyopaikkaliikenne seka alueelle
myohemmin yhdistyva Puistokylan ja Rykmentinpuiston
asukasliikenne saattavat aiheuttaa turvattomuuden tunnetta
alueella liikkuvissa. Tyo- ja asukasliikenteen
yhteensovittamiseksi alueelle teetetyssa likkenneselvityksessa
Jja yleissuunnitelmassa on huomioitu muuttuva tilanne ja
esitetty keinoja alueen liikenneturvallisuuden varmistamiseksi
muutosten toteutuessa. Parannukset suunnitellaan lopullisesti
alueelle tehtavien katusuunnitelmien yhteydessa
kaavaratkaisun jalkeen.

Alueen keskeinen sijainti ja hyva saavutettavuus mahdollistavat
eri sosiaaliryhmista (koulutus-, tulotaso yms.) muodostuvien
vaestoryhmien tyollistymisen alueelle. Alueelle tyollistyvan ei
esimerkiksi ole valttamatonta omistaa henkildautoa. Tama voi
varsinkin matalapalkka-aloilla olla merkittava kustannus
tyontekijalle. Vastavuoroisesti sijainti ja saavutettavuus
mahdollistavat tyonantajille laaja-alaisemmat
rekrytointimahdollisuudet.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa tyopaikkarakentamisen toimistoille
seka ymparistohairiota aiheuttamattomalle teollisuus- ja
varastorakennuksille. Riippuen kaava-alueelle sijoittuvasta
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toiminnasta ja sen maarasta, kaavaratkaisu mahdollistaa
alueelle arviolta noin 130-325 uutta tyopaikkaa.

Etela-Tuusulan 2020-luvun alun voimakkaan kasvun ja pitkalle
tulevaisuuteen kantavien investointien myota kunnan
asukasmaaran ennustetaan jatkavan kasvuaan. Samassa ajassa
Tuusulaan on perustettu yli tuhat uutta yritysta. Uusi tydvoima
Ja asukkaiden seka yritysten kasvava palvelutarve luo kysyntaa
uudelle toimitilarakentamiselle seka tarvetta yksityisille
investoinneille. Rakennettujen tyopaikka-alueiden tiivistaminen
luo jo lyhyella aikavalilla uusia mahdollisuuksia yrityksille
harjoittaa liketoimintaa hyvien liikenneyhteyksien varrella seka
lisaa tyopaikkoja alueen asukkaille, mika vahentaa likkumisen
paastoja pidemmalla aikavalilla.

Rakentamisaikataulu

Asemakaavan saatua lainvoiman, sen mukaiselle
rakentamiselle voidaan hakea rakennuslupia ja toteuttaa kaava.
Asemakaava-alueella on katurakenteet ja kunnallistekniikkaa
valmiina ja siihen voidaan liittya. Kaavoitus seuraa
asemakaavan toteuttamista yhdessa rakennusvalvonnan
kanssa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin (valtioneuvoston paatos 14.12.2017).
Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu
seuraavia:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.
Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin
asemakaavan kuvauksen kohdissa “alueiden kayttotarkoitus ja

"o

korttelialueet’, "liikenne” seka "ymparistohairiot”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

</

Z

sijainti merRitty karttaan pinkilla palluralla. © Uudenmaan liitto 30.8.2024

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (saanut lainvoiman
13.3.2023) kaavaratkaisun alue sijoittuu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeelle seka pohjavesialueelle.
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Yleiskaava

Ote Sulan osayleiskaavasta. Asemakaavaratkaisun alue on mek/tty punaisella viivalla.
© Tuusulan kRunta, 30.8.2024

Kaavaratkaisun alue sijoittuu kokonaisuudessaan Sulan
osayleiskaavan alueelle. Osayleiskaava on tullut voimaan
vuonna 2016.

Palkkitien, Fallbackantien ja Kuntoilijantien valinen alue on
merkitty osayleiskaavassa paaosaltaan palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P-4) ja pienemmalta osin asuntoalueeksi (A-4) seka
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU-1). Alueen rajaus
sisaltaa lisaksi osayleiskaavaan merkityn Palkkitien katualueen.

Palkkikujalle sijoittuva kaavaratkaisun alue sijoittuu
osayleiskaavassa paaosaltaan tyopaikka-alueelle (TP-1) ja
pienemmalta osin teollisuus- ja varastoalueelle (T-3) seka
[@hivirkistysalueelle (VL0L).

Asemakaavaratkaisun alueelle kohdistuu lisaksi merkinnat
vedenhankinnalle tarkeasta pohjavesialueesta (pv-1),
lentoradan vaihtoehtoisesta linjauksesta seka viemarilinjasta.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa todetaan lisaksi, etta
osayleiskaavan alueella on maaperan pilaantuneisuus
tutkittava asemakaavoja laadittaessa tai muutettaessa ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
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Palvelujen ja hallinnon alue (P-4) on osoitettu yksityisille tai
Julkisille palvelutoiminnoille, hallinnolle ja ymparistoon
soveltuville tyopaikoille. Kaavaratkaisussa alue osoitetaan
ymparistoon soveltuville tyopaikoille ymparistohairioita
aiheuttamattomana toimitilarakentamisena toimistoina,
varastoina ja teollisuutena. Kaavaratkaisu taydentaa ja yhtyy
alueen oleviin kaavaratkaisuihin ja sinne rakentuneeseen
yritystoimintaan, joka vaihtelee tuotannosta logistiikkaan ja
palveluliiketoimintaan.

Kaavaratkaisussa osa asuntoaluetta (A-4) osoitetaan osaksi
toimitilarakennusten korttelialuetta. Kyseinen alueen osa on
osayleiskaavan laatimisen aikaan sisaltanyt omakotitalon, joka
on sittemmin purettu. Talon alue on nykyisin osa alueelle
rakentunutta maaraaikaista varastokenttaaluetta.
Osayleiskaavassa ennustetun asutusalueen rajaaminen
nykyisen kenttaalueen seka nyt laadittavan kaavaratkaisun
ulkopuolelle muodostaa luontevan rajan kahden
toiminnallisesti eri alueen valille ja luo niin tulevan
asutusalueen kuin nyt laadittavan yritysalueen suunnittelulle ja
rakentamiselle selkeammat ja toteutuskelpoisemmat
olosuhteet.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU-1) on osoitettu urheilu-
, Virkistys- ja vapaa-ajantoiminnoille. Alueelle sallitaan naihin
toimintoihin liittyva rakentaminen. Kaavaratkaisussa alue
osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa ja urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET-U). Alueelle
saa rakentaa paakayttotarkoitukseen liittyvia toimistotiloja seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia tyo- ja varastotiloja.

Yhdyskuntatekniikan varikko sijaitsee talla hetkella Sulan
osayleiskaavan ennustamalla asuntoalueella (A-4), linnuntieta
mitaten noin 350 metrin etaisyydella kaavaratkaisun sijainnista.
Varikon mahdollinen siirtyminen pois asuntoalueelta tukisi
alueen mahdollista kehittymista asuinalueen suuntaan.
Varikkotoimintojen sijoittaminen Palkkitien ja Kuntoilijantien
kulmaukseen sopii toiminnalliselta profiililtaan seka ilmeeltaan
osaksi alueen olevaa tyopaikkatoimintaa.

Palkkikujan laajennosalueella kaavaratkaisun alue on osoitettu
Sulan osayleiskaavassa paaosin tyopaikka-alueeksi (TP-1) ja
pienemmalta osin lahivirkistysalueeksi (VL) seka teollisuus- ja
varastoalueeksi (T-3).

Tybpaikka-alue osoitetaan kaavaratkaisussa
toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolla sallitaan toimisto-
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seka ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten rakentaminen.

Teollisuus- ja varastoalueen osa on aiemmin asemakaavoitettu
puistoalueeksi ja nyt tehtavassa kaavamuutoksessa alue
osoitetaan suojaviheralueeksi. Alueen kautta kulkee
yhdyskuntatekniikan johtoja jo putkia seka osan matkaa avo-
oja.

Lahivirkistysalue osoitetaan kaavaratkaisussa
l&hivirkistysalueeksi.

Vaade alueen maaperan pilaantuneisuuden tutkimisesta ja
kunnostuksesta on huomioitu kaavaratkaisussa asiaa
koskevana kaavamaarayksena ja -merkintana.

Alueen sijoittuminen pohjavesialueelle on huomioitu
kaavaratkaisussa vaateena toiminnan
ymparistohairiottomyydesta seka asetetuilla maarayksilla
huleveden hallinnasta ja pohjaveden suojelusta.

Merkinta lentoradan vaihtoehtoisesta linjauksesta on kumottu
Jja siirretty toisaalle tulevassa yleiskaava 2040:ssa. Viemarilinja
on osaltaan jo toteutunut Palkkitielle, eika kaavaratkaisu
heikenna Palkkitien aluetta yhdyskuntatekniikan reittina.

Palkkitien kaavaratkaisu rajoittuu lannessa ja idassa Sulan
osayleiskaavan ennustamiin tai osaltaan jo toteutuneisiin
asumisen, urheilun ja lahivirkistyksen alueisiin.
Kaavaratkaisussa kaikilla rakentamiseen osoitetuilla alueilla
edellytetaan toiminnan ymparistohairidttomyytta. Lisaksi asuin-
Jja virkistysalueiden suuntaan on korostettu vaatimusta
toiminnan meluttomuudesta kaavaan asetetuin
melumaarayksin. Toiminnallisuuksien valista rajaa ja
yritystoiminnan vaikutusta lahialueelle on lisaksi vahennetty
asettamalla vaatimus alueen osista, joille tulee istuttaa puita ja
pensaita.
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Ote Tuusulan yleiskaava 2040:sta. Asemakaavaratkaisun alue merkitty punaisella
viivalla. © Tuusulan kunta, 30.8.2024

Tuusulan uusi yleiskaava, yleiskaava 2040, hyvaksyttiin
valtuustossa 14.11.2022. Paatoksesta valitettiin ja paatos ja taten
yleiskaava 2040 eivat ole viela lainvoimaisia.

Yleiskaava 2040 ei tule osoittamaan alueelle uusia
kayttotarkoituksia eika se korvaa Sulan osayleiskaavan
kayttotarkoitusmerkintdja.

Yleiskaava 2040 tulee kumoamaan kaavaratkaisun alueelta
Sulan osayleiskaavaan merkityn lentoradan vaihtoehtoisen
linjauksen ja siirtaa sen kaavaratkaisun alueen ulkopuolelle.
Uutena lisayksena yleiskaava 2040 osoittaa alueelle merkinnan
50-55 desibelin lentokonemeluvydhykkeesta (50-55 Lden).
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Asemakaavat
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Ote Tuusulan agjantasakaavasta. Asemakaavaratkaisun Palkkitien alue merRitty
punaisella viivalla. © Tuusulan kunta, 30.8.2024
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Alueella on voimassa viisi asemakaavaa vuosilta 1978-2019:

- Hyrylan teollisuusalueen asemakaava, kaavanumero 49, voimaan
1976

- Raviradan alueen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos,
kaavanumero 124, voimaan 1986

- Palkkitie-Huoltotie asemakaavan muutos, kaavanumero 3417,
voimaan 2005

- Raviradan alue, asemakaavan muutos, kaavanumero 3423,
voimaan 2006

- Urheilupuisto asemakaavan muutos, kaavanumero 3493, voimaan
2019

Palkkikujan alueen korttelin 5501 laajennososa on
asemakaavoittamatonta.

Palkkitien ja Fallbackantien kulmauksessa on voimassa
Raviradan alueen rakennuskaava ja rakennuskaavan muutos.
Kaavassa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueeksi (VU-1), joka varataan ensisijaisesti hevosurheilun
tarpeille. Raviradan toiminta paattyi viimeisiin Toto-raveihin
vuonna 1990.

Palkkitien katualue on muodostunut ja silla on voimassa kolme
asemakaavaa. Paaosa katualueesta sijoittuu Palkkitie-Huoltotie
asemakaavan muutoksen alueelle ja pienemmalta osin
Urheilupuiston asemakaavamuutoksen seka Raviradan alueen
kaavamuutoksen alueille.

Palkkitien ja Kuntoilijjantien kulmauksessa on voimassa
Urheilupuiston asemakaavamuutos. Kaavassa alue on osoitettu
urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU-8). Alueelle saa
rakentaa kevytrakenteisia paakayttotarkoitusta palvelevia
varastoja, teknisia tiloja ja palvelupisteita, jotka ovat
suuruudeltaan enintaan 75 ma.

Palkkikujan rakennetulla osalla on voimassa Raviradan alueen
kaavamuutos. Kaavassa alue on osoitettu varastorakennusten
korttelialueeksi (TV). Yhteensa 40 % kerrosalasta saa kayttaa
toimistojen ja paakayttotarkoitukseen liittyvien
ymparistohairioita aiheuttamattomien tuotanto- ja tyotilojen
rakentamiseen.

Palkkikujan laajennososan yhteydessa olevalla suorakaiteen
muotoisella alueella on voimassa Hyrylan teollisuusalueen
rakennuskaava. Kaavassa alue on osoitettu puistoalueeksi (P).

Viereisella alueella suunnitteilla oleva Puistokylan
asemakaavaratkaisu vaikuttaa Palkkitien liikenteeseen.
Vaikutuksia on arvioitu selostuksen otsikoissa Liikenne ja
Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestamiseen.
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Pohjakartta
Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus
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Ote Tuusulan kunnan maanomistuksesta. Kunnan maanomistus siniselld vdrilld.
Asemakaavaratkaisun alue merRitty punaisella viivalla. Taustalla ajantasakaava. ©
Tuusulan kunta, 30.8.2024

Tuusulan kunnan omistamat alueet:

- Palkkitien ja Kuntoilijantien kulmaukseen sijoittuva VU-8-alue.

- Palkkitien katualue.

- Pieni osa Palkkitien varren VU-1-alueesta.

- Palkkikujan laajennoksen asemakaavoittamaton alue.

- Palkkikujan laajennokseen liittyva asemakaavoitettu puistoalue.

Yksityisessa omistuksessa olevat alueet:
- Paaosa Palkkitien varren VU-1-alueesta.
- Kortteli 5501.

Tuusulan kunnanhallitus on kokouksessaan 11.8.2025 § 346
hyvaksynyt kaava-alueen yksityisten maanomistajien kanssa
solmitun maankayttosopimuksen. Maankayttdsopimuksen
mukaan maanomistajat suorittavat maankayttokorvauksen osin
rahana ja osin alueluovutuksena.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista
ymparistbominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen
kohdassa "Asemakaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta.
Kunnanhallitus lisasi Palkkitien alueen asemakaavoittamisen
kaavoituksen tybohjelmaan 20.5.2019 (§197).
Kuntakehityslautakunta hyvaksyi 21.8.2019 (§99) Palkkikujan
laajennokseen liittyen sopimuksen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen kRaynnistamisersi /
Rumppanuuskaavoitussopimus ja sopimus luovutettavista
tonteista. Sopimus allekirjoitettiin 1.10.2019.

Palkkitien varren VU-1-alueesta on allekirjoitettu sopimus
asemakaavan muutoksen kaynnistamiseksi 10.12.2004. Sopimus
hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 13.12.2004 (§620). Sopimus
sisalsi myos muita kohteita Palkkitien alueelta, jotka on
sopimuksen syntymisen jalkeen jo asemakaavoitettu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
kuntakehityslautakunnan ilmoitusasioissa tiedoksi 21.8.2019
(§101). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
8.8.2019-9.0.20109.

Paivitetty ja aiemman osallistumis- ja arviointisuunnitelman
korvannut uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
kuntakehityslautakunnan ilmoitusasioissa tiedoksi 7.6.2023
(8§63).

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella
Keski-Uusimaa lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.6.2023-

14.8.2023 seuraavissa paikoissa:

e TuusInfon Hyrylan toimipisteelld; Tuusulan paakirjaston
rakennuksessa, Autoasemankatu 2, Hyryla

e Tuusulan kunnan verkkosivulla kaavamuutoksen
hankekortilla; www.tuusula.fi -> Asuminen ja ymparisto ->
Kaavoitus ja maankaytto -> Kaavoitus -> Vireilla olevat
kaavahankkeet -> Palkkitie
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Nahtavillaolon aika jarjestettiin puhelinpaivystys 29.6.2023 klo
14-16.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viranomaisilta
kaksi (2) lausuntoa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat pohja- ja huleveteen,
luontoon ja ymparistoon seka rakentamisen luonteeseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavoitustyossa siten, etta alueelle sijoittuvalta toiminnalta
edellytetaan ymparistohairiottomyytta ja alueelle on asetettu
maaraykset pohjaveden suojelemiseksi ja huleveden
hallinnalle.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin muilta osallisilta
kuusi (6) kirjallista mielipidetta.

Mielipiteet kohdistuivat pohjaveteen, liikenteen maaraan,
luonteeseen, jarjestamiseen ja turvallisuuteen,
yhdyskuntatekniikan verkostoon seka rakentamisen
tehokkuuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta
alueelle sijoittuvalta toiminnalta edellytetaan
ymparistohairiottomyytta ja alueelle on asetettu maaraykset
pohjaveden suojelemiseksi ja huleveden hallinnalla. Palkkitien
katualuetta laajennetaan Fallbackantien risteyksessa
kattamaan alueella jo oleva kevyenliikenteenvayla seka
risteysalueen tulevaisuuden kehittamistarpeet.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 17.10.-18.11.2024
Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 25.9.2024 ja
kunnanhallitus paatti 30.9.2024 asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville.

Yhteenveto muistutuksista
Asemakaavaehdotuksesta saatiin viranomaisilta ja muilta

asiantuntijatahoilta viisi (5) lausuntoa ja muilta osallisilta nelja (4)
kirjallista muistutusta.
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Viranomaisten muistutukset ehdotuksesta kohdistuivat pohja-
Ja hulevesiin, luontoon ja ymparistoon seka rakentamisen
laatuun ja luonteeseen.

Lausunnot ehdotuksesta saatiin seuraavilta
asiantuntijaviranomaisilta:

- Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus

- Uudenmaan ELY-keskus”

- Caruna Oy

- Keski-Uudenmaan vesi kuntayhtyma

- Telia Finland Oyj

Seuraavat viranomaistahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:
- Uudenmaan liitto

Muiden osallisten muistutukset ehdotuksesta kohdistuivat
pohja- ja hulevesiin, luontoon ja ymparistoon seka
rakentamisen laatuun ja luonteeseen.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Liitteena olevassa Ehdotukseen saadut muistutukset ja niiden
vastineet -dokumentissa on esitetty yhteenveto
kaavaehdotuksesta saaduista muistutuksista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan
tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Uudenmaan ELY-keskuksen, Keski-Uudenmaan
ymparistokeskuksen ja Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyman
muistutusten johdosta:

- Pohjavesialueen raja (pv-1-merkinta) lisatty kaavakartalle
kortteliin 5501 ja EV-alueelle ja vastaavasti maarayksiin.
- Maadrayksia hule- ja pohjavesista on taydennetty seuraavasti:

o Muodostuvien hulevesien ja tydémaavesien laatu ei saa
vaarantaa vastaanottavan vesiston veden laatua
tai uhanalaisten lajien elinymparistoja.

o Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava pohjaveden
hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden
tarkkailuohjelma.

o Likaiset hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

o Moottorigjoneuvojen ajo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle
osoitetut pysakdintialueet, ajoneuvojen, laitteiden ja
koneiden pesu- ja huoltopaikat seka jateastian
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sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa oljya
lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays
koskee myds kellaritiloja ja maanalaista pysakdintitilaa.
Valumavedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemariin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
KTY-korttelialueen maarayksiin lisatty maininta, etta alueelle ei
saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavaran kauppaa.
Korttelin 5527 KTY- ja ET-U-alueille on lisatty saa-merkinnat
alueista, joiden maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja joiden
maapera puhdistaa kaavassa osoitetun kayttétarkoituksen
edellyttamalle tasolle ennen rakentamista. Maarayksia paivitetty
vastaavasti.
Maarays yleisten alueiden hulevesien hallinnasta hyédyntaen
ensisijaisesti maanpaallisia kasvipeitteisia johtamisrakenteita
poistettu.
Melutason max 55 dBA-aaltoviivamerkinta lisatty ET-U-alueen
luoteisrajalle urheilukeskusta vastaan ja maaraysta paivitetty
vastaavasti.

Caruna Oy:n muistutuksen johdosta:

Koskien kaikkia korttelialueita, maarayksiin on lisatty, etta
rakennusten edellyttamat sahkomuuntamot tulee sijoittaa
rakennuspaikkojen yhteyteen, niiden kortteleihin ja korttelin
rakennusalueelle.

Muita, teknisluonteisia korjauksia:

Kaavakartan max 55 dBA -tekstin sijoittelua on selkeytetty
luettavuuden kannalta ja merkinnan maarayksessa ollut
kirjoitusvirhe korjattu (puuttui sana "max").
Korjattu ET-aluetta koskevaa maaraysta "Tonttien tasausten..”
muotoon => "Alueen tasausten..”.
Paivitetty ohjeellisten tonttien numerot korttelissa 5501 nelosesta
kakkoseen ja vitosesta neloseen.
Kaavamaaraysten esimerkkinumero ohjeellisen tontin / tontin
numerosta paivitetty kakkoseksi vastaamaan kartalla olevia
tonttinumeroita.
Paivitetty korttelin 5501 kaavamuutosalueen ja uuden
laajennososan valinen rajaviiva Rorttelin, korttelinosan ja alueen
rajan viivaksi osoittamaan selkeammin kahden eri rakentamisen
tehokkuuden alueen valinen raja.
Karttalegendassa:
o Laitettu kunnanosat numerojarjestykseen
o Korjattu muodostumisen tekstia "..osa korttelia 5501, osa
Palkkitien ja huoltotien katualuetta.." muotoon "..osa
korttelia 5501, katualueet..”
o Lisatty pohjakartalle kaava-alueen ulkopuolelle maininta
Rykmentinpuiston kunnanosasta: "15. Rykmentinpuisto”
o Lisatty kunnanosan rajaviiva korttelin 5501 ymparistéon
Sulan ja Hyrylan kunnanosien valille
Korjattu selostuksen kuvaotteiden kuvateksteja.
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- Korjattu selostukseen maakuntakaavan nimi: Uusimaa-kaava
2050 maakuntakaava -> Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.
Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka sisaltaa
Helsingin seudun, Ita-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavat.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— Lisatty kaavaselostukseen toimitilarakennusten
korttelialueen (KTY) selostukseen sivulle 9. tarkennus siita
miten saman ohjeellisen tonttijaon korttelialueen sisalla
olevia kahta eri rakentamisen tehokkuuden alueita tulee
tulkita esimerkiksi tonttijaon ja lohkomisen yhteydessa.

— Muokattu asemakaavaratkaisun taloudellisten vaikutusten
seka maanomistuksen kuvausta 11.8.2025 hyvaksytyn
maankayttosopimuksen mukaisesti

— Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja
kasittelyvaiheiden osalta.

— Kaavaselostusta on taydennetty kaavakarttaan ja -
maarayksiin tehtyjen muutosten osalta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa niilta osin, kuin se on
ollut tarpeellista.




